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DECRETO N° 84/2025

SUMULA: DISPOE SOBRE A
REVOGACAO DO DECRETO N°
149/2021, QUE SUSPENDEU A
EMISSAO DE ALVARAS DE
CONSTRUCAO NO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL SAN RAPHAEL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 P,REFEITO do municipio de Grandes Rios, Estado do Parana,
WILLIAM JOSE GONCALVES, no uso das atribui¢des que lhe confere o artigo
66, inciso VI, da Lei Orgénica Municipal e demais disposicdes legais €;

CONSIDERANDO que o Loteamento Residencial San Raphael se
encontra embargado por descumprimento dos critérios de aprovagdo dos projetos
previamente aprovados para o inicio de loteamento;

CONSIDERANDO que a irregularidade do loteador quanto a
implantagdo da infraestrutura minima obrigatéria encontra-se sob anélise judicial

no processo de n® 0000034-24.2022.8.16.0085, da Vara da Fazenda Publica da
Comarca de Grandes Rios, PR;

CONSIDERANDO que foi realizada audiéncia publica no dia
20/05/2025, com o objetivo de esclarecer a populagdo local a situagdo técnica,
juridica e urbanistica do loteamento, bem como os riscos que a liberagdo para
construgdo pode acarretar, especialmente apés a regularizagdo das infraestruturas;

CONSIDERANDO que foi realizada nova audiéncia publica no dia
07/08/2025, com o objetivo de ratificar as explicagdes técnicas, juridicas e
urbanisticas a respeito dos riscos associados as construgdes, sobretudo em relacdo
aos efeitos futuros da corre¢do da infraestrutura do loteamento;

DECRETA:

Art. 1° Fica revogado o Decreto Municipal n° 149/2021, que suspendeu a emissdo
de alvards de constru¢do no Loteamento Residencial San Raphael, situado no
Municipio de Grandes Rios.
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Art. 2° Fica autorizada a emissdo de alvaris de construgdo no Loteamento
Residencial San Raphael, no Municipio de Grandes Rios.

§ 1° A concessdo dos alvaras de construgio dependera do cumprimento dos
requisitos e procedimentos estabelecidos na Lei Municipal n° 1.206/2021,
denominado Cddigo de Obras.

§ 2° Para a emissdo do alvara de construgdo no Loteamento Residencial San
Raphael, serd obrigatéria a apresentagio do "Termo de Ciéncia e
Responsabilidade”, conforme modelo constante do Anexo I deste Decreto.

§ 3° Todas as aprovagdes e licenciamentos realizados no Loteamento Residencial
San Raphael deverdo seguir as disposigdes legais vigentes.

§ 4° Todos os procedimentos referentes aos procedimentos urbanisticos no
Loteamento Residencial San Raphael deverdo seguir a legislagdo pertinente e os
processos de analise exigidos pelas secretarias competentes.

Art. 3° Os alvaras de construgdo emitidos anteriormente ao Decreto n°® 149/2021
voltam a ter validade a partir da publicagdo deste Decreto.

Paragrafo imico. Fica autorizada a emissdo de habite-se para os alvards

mencionados no caput deste artigo, desde que cumpridas as exigéncias previstas
na Lei Municipal n® 1.206/2021 — C6digo de Obras.

Art. 4° A obra executada no Municipio de Grandes Rios devera ser precedida de
emisséo de alvard de construgdo expedido pelo setor competente do Municipio.

Paragrafo inico. O descumprimento do disposto no caput acarretars a paralisagdo

imediata da obra, a aplicagdo de multa no valor de 2 (dois) a 2.000 (dois mil) UFMs
e até a demoligdo da obra.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrério.

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal de Grandes Rios, Estado do
Parand, em 08 de agosto de 2.025.

C
LLIAM JOSE GONCALVES

REFEITO
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ANEXO I - TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome:
CPF/CNPJ:
Enderego do lote:
Lote n°

Quadra

IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

Nome:

Registro Profissional (CREA/CAU):
Enderego Profissional:
Telefone / E-mail:

DECLARACAO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE

Os abaixo assinados, proprietario do imével identificado acima e responsavel
técnico pela obra a ser executada, declaram, para os devidos fins legais, que tém total

ciéncia da situag@o juridica, administrativa e urbanistica do Loteamento Residencial San

Raphael, conforme segue:
SITUACAO ADMINISTRATIVA

No dia 17 de junho de 2021, foi emitido o Decreto n® 149/2021, que suspendeu
a aprovagdo de projetos e a emissdo de alvaras de construgiio no Loteamento Residencial
San Raphael, em razdo de a loteadora, LOTEADORA LIDER - EMPREENDIMENTOS,
ter executado a pavimentagdo das vias internas em desacordo com os projetos
previamente aprovados, e sem autorizagdo administrativa para a alteragdo realizada.

Posteriormente, em 28 de junho de 2021, foi emitido o Decreto n° 153/2021, que
anulou o termo de recebimento da infraestrutura do loteamento, revogando, assim, o

reconhecimento da conclusdo regular da obra de urbanizago.
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SITUACAO JURIDICA

Diante das irregularidades administrativas identificadas, a Administragdo
Publica Municipal notificou a loteadora para corregdo das nfio conformidades, tanto por
meio do exercicio do poder de policia quanto por tentativas conciliatérias, em razio do
interesse publico, todavia sem sucesso.

Por essa razdo, o Municipio foi obrigado a ajuizar agéo judicial com o objetivo
de garantir o cumprimento das obrigagdes legais pelo empreendedor, especialmente a
execucdo das obras conforme os projetos aprovados para a liberagdo do loteamento. A
referida agdo foi protocolada em 13 de janeiro de 2022, estando em tramitagdo sob o n°

0000034-24.2022.8.16.0085, da Vara da Fazenda Ptblica da Comarca de Grandes Rios.
TRANSPARENCIA A POPULACAO

Com o objetivo de dar publicidade a situagdo do loteamento, foi realizada, em
20 de maio de 2025, uma audiéncia publica com os interessados, visando a explicar o
histérico e os aspectos administrativos, juridicos, técnicos e urbanisticos do loteamento.

Durante essa audiéncia, foi ressaltado que a liberagdo de construgdes sem a
devida corregdo da infraestrutura do loteamento poderia resultar em prejuizos as
edificagdes, uma vez que a execugdo posterior de obras de reparo e/ou refazimento da
infraestrutura do loteamento, especialmente da pavimentagfo, poderia comprometer as
edificagdes construidas.

Foi explicado que tais intervengdes de corregdes exigem o uso de maquinario
pesado, escavagdes e compactagdes, gerando vibragdes e esforgos que podem ocasionar
trincas, fissuras e até mesmo danos estruturais mais graves, além de transtornos a
populag@o local.

Posteriormente, em 07 de agosto de 2025, foi realizada uma segunda audiéncia
publica, com o objetivo de reforgar os riscos técnicos, juridicos e administrativos

associados & execugdo de construgdes no loteamento antes da conclusio da regularizagdo

(corregdes) da infraestrutura urbana.

.
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Na ocasido, foi apresentado este Termo de Ciéncia e Responsabilidade, que
passou a ser documento obrigatério para a cmissdo de alvaris de constru¢do no
Loteamento Residencial San Raphael, em virtude do entendimento, manifestado pela

populagdo presente, de que o interesse pela liberaggo das construgdes deveria prevalecer,

ainda que pendente a decisdo judicial.

APRESENTACAO DOS RISCOS AS CONSTRUCOES

A construgdo de edificagdes no loteamento sem a infraestrutura correta de
pavimentag&o, ou seja, sem a sua regularizagdo pode implicar em riscos relevantes 2
edificagdo. Para a regularizagdo do loteamento, serdo necessarias intervengdes diretas nas
vias, como escavagdes, escarificagdo do leito carrogéavel, substituigdo de camadas do
pavimento e eventuais ajustes de nivel da via, o que pode impactar as calgadas, os muros,
arede de 4gua, as fundagdes, acessos aos lotes, entre outros riscos.

A ABNT NBR 15575-1:2021 (Desempenho de Edificagdes) estabelece que 0s
elementos da edificagdo devem manter seu desempenho estrutural e funcional ao longo
da vida til, no entanto, alteragies no entorno, podem prejudicar esse desempenho,
mesmo que a edificagdo tenha sido corretamente projetada e executada.

Dessa forma, cumpre apresentar os riscos possiveis de ocorrerem, ndo se
limitando a esses, destacam-se:

1. Trincas ou fissuras causadas por movimentagio do solo durante obras de
infraestrutura;

2. Afundamentos ou recalques diferenciais em fundagdes proximas a escavagdes
de redes técnicas;

3. Desniveis de acesso por alteragfo da cota da via publica;

4. Danos em muros e calgadas devido a vibragdes ou interferéncias nas calgadas;

5. Interrupgdo tempordria do uso do imével durante a execugfio das obras de
regularizagdo;

6. Riscos de acidentes com pedestres e veiculos durante os trabalhos nas vias;

7. Possivel incompatibilidade com novos pardmetros urbanisticos, apos a

regularizagdo da infraestrutura do loteamento.

o
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RISCOS AOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

A atuagdo dos profissionais técnicos nas construgdes localizadas no Loteamento
Residencial San Raphael, mesmo com a devida ART ou RRT, pode sujeitar em conflitos
na apurag@o de responsabilidades técnicas.

Embora os danos possam ser originados de fatores externos, como escavagdes,
vibragdes ou reaterros durante o refazimento da infraestrutura, é possivel que sejam
interpretados como falhas técnicas ou omissdes profissionais, especialmente se esses
esforgos néo tiverem sido corretamente previstos nos projetos.

Os conflitos podem ocorrer pelo fato de que os mesmos danos causados pela
execugdo das corregdes do loteamento, tais como fissuras, recalques, desalinhamentos ou
danos em calgadas e muros, também podem ser causados por falhas de projeto ou
execucdo, sendo, portanto, de dificil distingdo técnica posterior.

Esse cenério configura uma zona de inseguranga técnica e juridica para o
profissional, que responde civil e administrativamente pela integridade da edificago,
conforme o Cédigo de Etica Profissional, normas do CONFEA/CREA e normas da
ABNT.

Assim, ¢ fundamental que o responsavel técnico tenha plena ciéncia dos riscos

envolvidos, e que essa ciéncia conste expressamente no processo de licenciamento da

obra.

DECLARACAO DE ACEITACAO DOS RISCOS
Por todo o exposto, conforme as disposigdes legais e administrativas que regem
o Loteamento Residencial San Raphael e conforme as duas audiéncias publicas realizadas
com a populago e que foram devidamente explicadas em sua esséncia neste documento,
firmam este Termo de Responsabilidade, para fins de aprovagdo de projeto e emissdo de
alvard de construgdo, o Responsavel Técnico pela obra e o Proprietdrio do imével,

declarando-se plenamente cientes e de acordo com as seguintes clausulas:

el
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I-DO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

1. Declaro, na qualidade de responséavel técnico pela obra a ser executada, que
tenho pleno conhecimento da situagdo juridica, administrativa, técnica e urbanistica do
Loteamento Residencial San Raphael;

2. Reconhego e confirmo que informei ao proprietario/possuidor do imével
sobre todos os riscos estruturais, funcionais e estéticos que a edificag@io podera sofrer em
razdo de futuras obras de corre¢do (reparos e/ou refazimento) da infraestrutura urbana do
loteamento, especialmente relacionados & pavimentaggo, drenagem, movimentagdes de
solo e intervengdes técnicas que envolvam vibragdes no imével ou outros riscos inerentes
a edificagdo;

3. Estou ciente de que, mesmo sendo os danos eventualmente causados por
fatores externos a obra, minha responsabilidade técnica podera ser questionada, conforme
previsto nas normas do CONFEA/CREA e nas disposi¢des da ABNT, sendo este um
cenario de risco potencial & minha atuagfo profissional;

4. Reconhego que este Termo integra o processo administrativo de aprovagéo
do projeto e emissdo do alvara de construgdo, sendo o seu descumprimento passivel de

responsabilizagdo técnica e demais medidas legais cabiveis.
II- DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL

1. Declaro, na qualidade de proprietirio do imével, que fui devidamente
informado pelo responsavel técnico sobre os riscos decorrentes da realizagdio de obras de
corregdo da infraestrutura urbana do loteamento, especialmente os relacionados a
execucdo da pavimentagio e demais sistemas técnicos.

2. Declaro, na qualidade de proprietario do imével, que li todo este termo de
ciéncia e responsabilidade e tomei conhecimento dos riscos a edificag@o inerente as
corre¢des da infraestrutura urbana do loteamento;

3. Reconhe¢o que a infraestrutura atual do loteamento possui problemas
estruturais e funcionais e que se encontra pendente de agdo judicial e administrativa, e

que sua futura corregéo podera causar interferéncias na edificagéo, incluindo, mas néo se
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limitando a: trincas, fissuras, recalques diferenciais, desniveis, danos em muros e
calgadas, restrigdes de acesso ao lote, bem como riscos de ordem funcional e estrutural.

4. Declaro estar ciente de que a aprovagio do projeto e a emissdo do alvara de
construgdo ndo implicam em qualquer garantia por parte da Prefeitura Municipal de
Grandes Rios quanto a integridade da obra, tampouco isentam os riscos de futuros
prejuizos causados por intervengdes externas no loteamento.

5. Assumo, por livre e espontinea vontade, todos os riscos decorrentes da
decisdo de construir em érea cuja infraestrutura ainda serd objeto de reparagdo ou
refazimento, isentando a Prefeitura Municipal de Grandes Rios de qualquer
responsabilidade técnica, civil, administrativa ou financeira por eventuais danos a

edificagdo, a terceiros, ou a mim.

6. Reconheco que este Termo é documento obrigatorio para a emissdo do alvaré
de construgio;

7. Declaro ter plena ciéncia de que é de responsabilidade da loteadora entregar
o loteamento em condigdes adequadas de uso e seguranga, sem a necessidade de
intervengdes extraordindrias em sua infraestrutura, excetuadas aquelas decorrentes de
manutenco ordinaria. Caso minha edificacfio venha a sofrer qualquer dano em razéo das
corregdes da infraestrutura, reconhego que tal situagdio deverd ser resolvida no ambito da
relagdo contratual estabelecida entre mim e a loteadora, nos termos do direito aplicavel
entre particulares.

8. Reconheco, ainda, que ao firmar contrato com a loteadora para a aquisi¢do do
lote, esta assumiu o compromisso de éntregé—lo em conformidade com os pardmetros
técnicos, urbanisticos e legais vigentes, sendo responsavel por sua regularidade perante
0s 0rgéos competentes, o qual tenho ciéncia que cabia ao Municipio somente o exercicio
do poder de policia quanto ao cumprimento dos documentos previamente aprovados, o
qual foi devidamente exercido, inclusive com a adogio das medidas administrativas e
judiciais cabiveis para garantir a supremacia do interesse publico.

9. Declaro ter ciéncia de que eventual responsabilizagdo ou pedido de
indenizagdo decorrente de danos causados pela inadequagdo da infraestrutura deve ser

dirigido exclusivamente a loteadora ou ao profissional técnico pela execugdo da
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edificagdo, no que lhe for competente, ndo cabendo ao Municipio responder por

obrigagdes decorrentes da relagdo contratual entre particulares.

E, por estarem de pleno acordo com os termos aqui descritos, firmam o presente
Termo de Ciéncia e Responsabilidade, em duas vias de igual teor, para que produza seus

efeitos legais.

Grandes Rios — PR, de de 2025.

Assinatura do Proprietario
Nome completo:
CPF:

Assinatura do Responsavel Técnico
Nome completo:
Registro CREA/CAU:

Visto do Setor de Engenharia / Obras / Urbanismo
Prefeitura Municipal de Grandes Rios — PR



